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Abstract: Energy consumption in the Republic of Moldova is based
almost entirely on imports, the country being dependent on external
sources, resulting in insecurity of energy prices. This study outlines the
need to promote ,,green” buildings in the Republic of Moldova, as well as
the possibilities of including historic buildings in the category of green
buildings. They fully meet all the criteria needed to be classified as
,.green” buildings, needing repair and modernization, so that rules are
maintained to preserve their authenticity.
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Introducere

Schimbarile climatice si epuizarea resurselor naturale fac ca
sustenabilitatea (calitate a unei activitdti de a se desfasura fara a epuiza
resursele disponibile si fara a distruge mediul, deci fard a compromite
reprezinte o tema esentiald si stringentd. Amploarea si calitatea solutiilor
trebuie acum sa gestioneze problema.

Sectorul cladirilor este unul dintre marile consumatoare de energie
(40% consumul final de energie)l si responsabil pentru o cantitate
semnificativa de emisii de CO2 (36% din emisiile de CO2).

Potentialul de reducere este foarte mare, in special prin masuri de
crestere a eficientei energetice si producere a energiei din surse
regenerabile. Costurile asociate acestor masuri — mai ales cele legate de
eficientd energeticd sunt minime, sau chiar negative. Acestea nu
reprezintd cheltuieli ineficiente, ci mai degraba investitii returnate in
viitor prin economii de energie din surse conventionale. Pretul la energie
va fi in continua crestere, iar masurile de subventionare existente, menite
sd diminueze costurile pentru cetiteni, nu sunt sustenabile.
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Incurajarea eficientei energetice in sectorul cladiri reprezinti o
solutie de rezolvare a problemei cu costuri minime §i nu o cheltuiala
permanenta pentru bugetul public, ce transfera problema de la un an la
altul — cum e cazul subventionarilor.

Beneficiile imediate pentru cetdteni ar fi reducerea facturilor la
energie, crearea de noi oportunitati economice si locuri de munca,
cresterea confortului de trai, precum si a standardului de viata.

Pentru autoritatile publice, sustinerea masurilor de incurajare a
dezvoltarii constructiilor verzi va avea efecte vizibile imediat. Reducerea
dependentei de combustibilii fosili prin masuri de eficienta energetica si
incurajare a producerii de energie din surse regenerabile, utilizarea
materialelor de constructii produse local, diminuarea productiei de
deseuri din constructii prin incurajarea refolosirii si reciclarii structurilor
si materialelor folosite in constructii, va stimula economia locala si vor
avea ca rezultat crearea de noi locuri de muncd. Sectorul cladirilor
reprezintd un domeniu important din orice strategie de eficientd
energetica sau combatere a efectelor schimbarilor climatice, si detine un
potential mare de valorificare. Recunoastem importanta implementarii
masurilor legate de managementul apei, al deseurilor, eficientizarea
transportului, eficientizarea unitatilor existente de producere a energiei.
Potentialul de reducere a consumului de energie si a emisiilor de CO2
este foarte mare in sectorul cladirilor, iar masurile concrete se pot
directiona atat asupra constructiilor noi cat si a celor existente.

In studiul de fatdi ne-am concentrat asupra unor masuri si
recomandari in special legate de includerea cladirilor istorice, in categoria
cladirilor ,,verzi” din Republica Moldova, promovarea constructiilor
,Verzi” noi si realizarea masurilor legate de reabilitarea constructiilor
existente istorice. Aceasta datoritd faptului, ca cladirile istorice dispun de
toate criteriile necesare pentru a fi incluse in categoria cladirilor ,,verzi”.

1. Conceptul de ,,cladire verde” si ,,valoare”.

Conform Consiliului Mondial pentru Cladiri Verzi (World Green
Building Council) o cladire verde este: ,,0 cladire care, prin proiectare,
construire si exploatare, reduce sau elimina impactul negativ si poate crea
impact pozitiv asupra climei si mediului inconjurator”.

Astfel, termenul de cladire verde este folosit pentru cladirile
edificate si operate intr-un mod responsabil fatd de mediul inconjurator,
pe toata durata de viatd a acestora: concept, proiectare, executie, operare,
intretinere, renovare si demolare.
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Exista o serie de caracteristici care pot face o cladire ,,verde” :

o Utilizarea eficienta a energiei, a apei si a altor resurse;

o Utilizarea energiei regenerabile, cum ar fi energia solara;

e Masuri de reducere a poluarii, de reducere a deseurilor si de
facilitare a reutilizarii si reciclarii;

o Calitatea buna a aerului din mediu interior;

o Utilizarea materialelor netoxice, bazata pe etica si sustenabilitate;

e Luarea in considerare a mediului, in proiectare, construire si
exploatare;

e Luarea in considerare a calitatii vietii ocupantilor, 1n proiectare,
construire si exploatare.

O cladire ,,verde” sau sustenabild este o cladire cu eficientd
energetica sporita si cu impact redus asupra mediului. O cladire verde sau
sustenabila este o structura conceputd, construitd, renovatd, operata si
refolosita Intr-o maniera ecologica si cu folosirea eficienta a resurselor.

Indiferent de destinatie, orice cladire poate fi o cladire verde, cu
conditia sa includa caracteristicile enumerate anterior.

Nu toate cladirile verzi sunt si trebuie sa fie la fel. Diferite tari si
regiuni au o varietate de caracteristici, cum ar fi: conditii climatice
distincte, culturi si traditii unice, diverse tipuri si vechimi a cladirii sau
prioritati de mediu, economice si sociale, In ansamblu, toate acestea
avand impact asupra modului de construire si reconstruire a cladirilor
verzi [1].

Cladirile durabile/verzi implica costuri suplimentare, dar nu
intotdeauna genereazd venituri suplimentare pentru investitori.
Participantii 1n piatd trebuie sa recunoasca aceste cladiri. Pe piata, exista
o serie de standarde si certificari ce pot fi folosite pentru identificarea
cladirilor verzi, fard a exista un consens in ceea ce priveste utilizarea lor
la scara globala:
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CERTIFICARI la nivel de

. L. I Pentru cladiri operationale si
Design: Renovari i amenajari interioare:

transparenta:
v certificate de performanta energetica
P ! E v BREEAM v BREEAM
(CPE)
v BREEAM v LEED v LEED
v’ Better Building Partnership Real
v LEED v Rating RICS SKA ) ¢ P
Estate Environmental Benchmark
¥ HQE (Franta) v PAS 2035 v’ Climate Bonds - certificare
¥ DGNB (Germania) v’ Standarde Passivhaus si EnerPHit | v NABERS UK Energy - Birouri
v EDGE ¥ TrustMark v Cerinte de raportare GLA Be-Seen

¥ Home Quality mark (UK)
¥ NABERS

Metode de evaluare

BREEAM (Building Research Establishment Environmental) a
fost introdusd in Marea Britanie, in anul 1990. In aceastd schema de
certificare, in baza unor principii de sustenabilitate, se acordd puncte
pentru consumul de energie, consumul de apa, mediul intern, poluare,
transport, materiale utilizate, deseuri, procese de management si ciclul de
viata al cladirilor.

Punctajul maxim este de 109 puncte; prin obtinerea unui punctaj
sub 30 de puncte, cladirea nu este certificata ca fiind o cladire verde, 45
de puncte aduce calificativul ,,bun”, 55 de puncte inseamna ,,foarte bun”,
70 de puncte ,,excelent” si peste 85 de puncte ,,remarcabil”.

LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) a fost
introdusa in anul 1993, 1n Statele Unite, si este populara acum, in intreaga
lume. Schema de certificare se referd la cladirile comerciale si
rezidentiale, evaluandu-le din punct de vedere al consumului de energie,
al utilizarii eficiente a apei, al materialelor folosite, al resurselor si al
calitatii mediului interior.

Pentru a obtine certificarea este nevoie de un punctaj de peste 40
de puncte, din totalul de 100 puncte; argint se obtine cu peste 50 de
puncte, aur cu peste 60 si platina cu peste 80 de puncte.

RoGBC (ROMANIAN GREEN BUILDING COUNCIL) a creat o schema
de certificare verde, GREEN HOMES, adresata strict segmentului
rezidential. Acesta presupune o evaluare de ansamblu, a unui proiect pe
urmatoarele directii:
> localizarea cladirii;
> materialele folosite cu amprenta de carbon asociata;
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gestionarea deseurilor 1n timpul si dupa construire;
implementarea principiilor de economie circulara,
calitatea mediului interior;

consumul de apa, masurile de eficientd energetica si
consumul de energie.

Desi costurile acestui tip de locuintd sunt mai mari decat ale uneia
obignuite, orice investitie poate fi recuperata prin reducerea substantiala
a costurilor legate de energie. Un alt lucru pe care trebuie sa il avem in
vedere privitoare la casele acestea, este faptul ca acestea au un transfer
termic cu mediul Inconjurator extrem de mic. De exemplu, in acest tip de
locuintd nu va fi nevoie de pornit aerul conditionat pe timpul verii,
deoarece beneficiazd de un sistem special care nu permite patrunderea
caldurii in interior [2].

2. Necesitatea promovarii cladirilor ,,verzi” in R. Moldova

In Cartea Verde din 29 noiembrie 2000, Pentru o strategie
Europeand in Aprovizionare cu Energie”, Comisia UE a stabilit trei
aspecte de promovare a necesitatii economiei de energie:

e Securitatea aprovizionarii cu energie (dependenta de import va
atinge 70% in 2030, fata de 50% in prezent);

e Problemele de mediu inconjurdtor aparute in procesele de
producere si utilizare a energiei;

e UE are o influenta limitata asupra conditiilor de aprovizionare cu
energie.

In acest context, consumul de energie in Republica Moldova, se
bazeaza aproape in intregime pe importuri, tara fiind dependenta de surse
externe, rezultind nesiguranta preturilor energetice. in Chisindu doar 5%
din energie este obtinutd din surse regenerabile, In special biomasa si
sisteme mici de panouri fotovoltaice detinute de operatori privati. Prin
urmare, este necesara concentrarea resurselor pe asigurarea securitatii
energetice si cresterea eficientei energetice la nivel local. Ca raspuns
provocarilor mentionate mai sus, o serie de solutii ar fi benefice in scopul
cresterii calitdtii mediului si a bunastarii si confortului utilizatorilor.

Fenomenul urbanizarii solicitd regandirea serviciilor publice si a
infrastructurii urbane, astfel incat acestea sa fie centrate pe confortul
oamenilor din oras si, nu in ultimul rand, sa fie prietenoase mediului.

In acest sens, a fost elaborat Codul Verde de design pentru cladirile
publice si rezidentiale din Chisinau. Codul Verde de design este un sistem
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de certificare conceput ca un instrument de incurajare a tranzitiei
sectorului constructiilor din Moldova catre sustenabilitatea de mediu si
pentru cresterea calitatii vietii cetatenilor. Instrumentul are in vedere
climatul local, problemele de mediu, situatia sociala si economica locala
identificate la nivel local si national. Acesta cuprinde trei directii:

1. Regulament privind prevenirea si reducerea poluarii in timpul
etapei de santier in Municipiul Chisindu — baza pentru legislatie locala,

2. Cod Practic in constructii: CP A.04.02 ,,Proiectarea cladirilor
ecologice” si CP B.01.01 ,,Ghid de proiectare urbana in concordanta cu
principiile de protectie a mediului”;

3. Sistem de certificare voluntara ”Codul Verde”. Prin aplicarea si
utilizarea acestuia, dezvoltatorii de proiecte imobiliare vor putea masura
si reduce impactul asupra mediului al cladirilor lor, crednd astfel valoare
mai mare §i active financiare cu risc mai scazut.

Codul Verde este un standard de performanta de mediu in raport cu
care pot fi imbunatatite cladirile noi si cele renovate din Republica
Moldova. Codul Verde va sprijini dezvoltatorii sa proiecteze, sa
construiasca si s opereze cladiri mai bune, mai sanitoase, durabile si
accesibile din punct de vedere financiar.

Printre principalii beneficiari se numira autoritatile publice locale,
dezvoltatori imobiliari si investitori, chiriagi si ocupanti finali ai cladirilor
proiectate si construite conform Codului Verde.

Sistemul de certificare este guvernat de catre UNDP Moldova prin
comitetul director format din reprezentanti ai urmatoarelor organizatii:

* GREEN CITY LAB;

¢ Consiliul National pentru Constructii Durabile (CNCD) ;

» Agentia de Eficienta Energetica.

O data cu elaborarea codurilor practice a fost creata si o brosura
,Proiectarea ecologicd a cladirilor si cartierelor” care explicd ce
presupune un cod practic pentru proiectare ecologicd, ce nseamnd o
cladire ecologica si care sunt beneficiile acesteia, cum poate fi adoptat un
stil de viata responsabil si sugestii de solutii care contribuie la cresterea
eficientei energetice a caselor.

La fel a fost lansat Proiectul ,,Orase verzi durabile pentru
Moldova”, care isi propune sa catalizeze investitiile in dezvoltarea urbana
ecologicd cu emisii reduse de carbon, aplicind abordari integrate de
planificare urband, incurajand inovarea, planificarea participativa si
parteneriatele dintre sectorul public si privat. Proiectul va lansa in
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Chisinau un Green City Lab: laborator urban de inovatii in sfera
serviciilor locale, care va ghida transformarea municipiului Chisinau si a
altor centre urbane in orase europene moderne verzi si inteligente, unde
calitatea vietii locuitorilor sai este in prim plan, de rand cu oportunitétile
pentru cresterea economica durabila.

3. Includerea cladirilor istorice din orasul Chisindu in
categoria cladirilor ,,verzi”

Includerea cladirilor istorice 1n categoria cladirilor verzi, ar facilita
lansarea cladirilor existente cu consum de energie redus, ceia ce ar
valorifica potentialul de energie la modernizarea cladirilor vechi.

Principiile de baza ar fi reducerea necesarului de energie, conversia
eficienta a energiei, integrarea surselor regenerabile de energie. Printre
solutiile puse in aplicare pentru atingerea scopului, se enumera:

e izolarea termica inovatoare a cladirii;

o sisteme de Incalzire de inalta eficienta;

e evitarea puntilor termice;

e implementarea tehnologiilor eficiente de ventilatie i recuperare
de caldura;

e punerea in aplicare a resurselor de energie regenerabile.

Cladirile istorice de patrimoniu, abandonate care se afla intr-0
stare avansata de degradare, reprezinta o sursa de poluare in oras, o sursa
de praf si moloz, fiind totodatd o potentiala sursd de accidente. Este
necesara elaborarea unei strategii de management ale acestor elemente cu
valoare de patrimoniu cultural. Pentru a putea aborda problema degradarii
acestor cladiri si a elementelor cu valoare de patrimoniu, sunt necesare
eforturi pentru restaurarea lor cit si pentru refunctionalizarea, conform
criteriilor cladirilor verzi, lucru care ar garanta mentinerea lor intr-0 stare
normald de functionare in viitor.

Dimensiunea proiectului depinde de rezultatul inventarierii
cladirilor de patrimoniu abandonate sau aflate intr-o stare avansatd de
degradare.

S-a Intocmit o listd a monumentelor istorice de importanta locala
pentru oras, care este disponibila pe site-ul Municipiului Chisinau.
Prioritare pentru lucrdrile de restaurare sunt cladirile publice ale
Primariei, degradate in proportie mai mare de 30% conform metodologiei
de clasificare.
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Planul Strategic de Dezvoltare Socio-Economica a orasului
Chisindu, prevede modernizarea zonelor rezidentiale si reabilitarea
infrastructurii municipale. Planul Urbanistic General si reglementarile
aferente, precum si Planul Urbanistic Zonal al Centrului, includ informatii
cu privire la modul de utilizare a terenurilor si principii de baza/indrumari
privind dezvoltarea zonei centrale a orasului. Planul Urbanistic Zonal al
Centrului, delimiteazd zonele cu valoare de patrimoniu cultural.
Implementarea unei initiative in acest sens, presupune urmatoarele etape
de implementare:

1. Evaluarea situatiei existente, prioritizarea cladirilor in baza
evaluarii riscurilor in cazul constructiilor abandonate si marcarea
cladirilor cu risc prin tehnici vizuale/panouri informative;

2. Constituirea unui grup de lucru cu scopul stabilirii cadrului legal
si institutional de refunctionalizarea a cladirilor si elementelor cu valoare
de patrimoniu (ex. zone de recreere, muzee, zone rezidentiale, etc.)

3. Elaborarea unui studiu referitor la rolul si valoarea cladirilor si
elementelor cu valoare de patrimoniu in comunitate, inclusiv crearea de
locuri de munca pentru toate grupurile sociale.

4. Solicitarea si analiza sugestiilor venite din partea retelelor
comunitare. Cooperarea cu asociatiile locale pentru intocmirea
proiectelor de revitalizare a acestor constructii si elemente cu valoare de
patrimoniu. Se va considera finantarea colectivd solidara 1n cazul
anumitor proiecte sau includerea sectorului privat in lucrari de
finantare/sponsorizare.

5. Identificarea si stabilirea responsabilitatilor si a obligatiilor
partilor implicate (de ex. responsabilitatea garantarii sigurantei
rezidentilor si vizitatorilor).

6. Elaborarea unui program de reabilitare avind ca tema
modalitatea de abordare a problemei abandonarii clddirilor si elementelor
cu valoare de patrimoniu, in special a celor aflate in centrul orasului.
Scopul acestui plan de actiune fiind de a revitaliza cultural, economic si
eficient aceste constructii.

7. Promovarea constructiilor restaurate In initiativele din domeniul
turismului in orasul Chisinau.

Printre beneficiile acestor planuri de actiune ar fi:

e cresterea cu 5% pe an a numarului de turisti, fata de anului anterior;
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e 50% din cladirile cu prioritate pentru lucrari de restaurare vor fi
incluse 1n bugetul de investitii al Primdriei in primii 5 ani de la
implementare;

e cresterea bunastarii;

e protejarea cladirilor si a elementelor cu valoare din oras;

e Crearea de noi functiuni pentru constructiile si elementele cu
valoare de patrimoniu abandonate;

e Tmbunatatirea aspectului si a potentialului turistic al orasului;

e cresterea sigurantei locuitorilor si vizitatorilor;

e revitalizarea orasului.

Cladirile istorice in calitate de cladiri verzi, vor promova utilizarea
si reutilizarea materialelor in cel mai eficient si sustenabil mod posibil de-
a lungul intregului ciclu de viatd, reducand cerintele de intretinere,
consumul de apa si energie si utilizarea substantelor chimice toxice.

Cladirile istorice, au suferit degradari accentuate in ultimele
decenii. Pentru a pastra valoarea educationald a acestuia, este necesara
reconstructia acestora. Aceste constructii vor imbina utilizarea eficienta a
resurselor cu solutii tehnologice performante pentru a reduce impactul
asupra mediului natural si pentru Tmbunatitirea mediului ambiant
interior.

Astfel, aceste constructii vor fi considerate verzi, inteligente si cu
un consum energetic aproape zero.

Masurile luate in considerare in etapele de proiectare si executie a
acestor cladiri vor fi:

» izolare performantd a anvelopei, utilizare de materiale
sustenabile si cu nivel redus de emisii COV (compusi organici volatili);
acoperis verde;
ventilatie interioard mecanica;
consum redus de apa si echipamente de colectare a apei;
energie provenitd din surse regenerabile;
sistem de management al energiei, utilizarea eficientd a
resurselor (lumina naturald);

» tehnologii de reducere a deseurilor;

» tehnologii inteligente de control.

Aceste actiuni vor Incuraja viitoare investitii si accesarea
fondurilor pentru luarea de masuri cu efecte benefice asupra mediului,
pentru conservarea resurselor naturale si imbunatatirea calitatii vietii
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utilizatorilor prin implementarea de tehnologii verzi noi cu eficienta
energetica ridicatd. Etape de implementare:

1. Elaborarea caietului de sarcini care va include toate elementele
mentionate anterior.

2. Elaborarea unui studiu de fezabilitate pentru construirea unei
cladiri verzi, inteligente, cu un consum energetic aproape zero.
Identificarea si evaluarea oportunitatilor de finantare.

3. Elaborarea proiectului tehnic si executarea acestei cladiri.

4. Organizarea unui curs de formare a administratorului
constructiei despre detaliile tehnice de functionare a echipamentelor si
procesul de monitorizare si verificare.

5. Monitorizarea implementarii si evaluarea rezultatelor obtinute.
Organizarea de campanii de informare si sensibilizare a opiniei publice.

Avantajele obtinute ar putea fi:

»  Consum de energie si apa reduse (intre 30% si 70% mai putin
in comparatie cu cladirile standard);

»  Consumul de energie provenit din surse regenerabile (10% din
totalul consumului de energie anual);

» Luminozitate si aer ambiental curat, in conformitate cu
dimensiunilor constructiei;

»  Certificarea sustenabilitatii cladirii;

» Mediu ambiental sdnatos: aer, iluminat, acustica; confort
termic al utilizatorilor ridicat;

> Incurajarea practicilor sustenabile: reutilizarea apei,
managementul si reciclarea deseurilor, energie verde;

»  Crearea de locuri de munca la nivel local si cresterea cererii
de specialisti in executarea cladirilor.

O caracteristica specifica cladirilor istorice este faptul, cd multe
din ele sunt construite din argila. Casele din argila sunt eficiente
energetic, deoarece acestea absorb lumina soarelui. Sunt cel mai bun
exemplu pentru incilzirea solard pasiva care asigura incalzirea casei 1n
timpul iernii si de racirea in timpul verii.

Ofera multe beneficii pentru sanatate, deoarece acestea nu sunt
construite din materiale industriale, ci din materiale naturale si curate.
Intr-o casa din argila aerul este mereu proaspit, sunt numite “case de
respiratie”, care elimina problemele de alergie si imbunatatesc calitatea
vietii. Sunt izolate fonic si ofera proprietdti exceptionale de absorbtie a
sunetului. O casa din argild este o casa linistitd, deoarece izoleaza
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zgomotele exterioare precum si zgomote din interiorul casei. O casd din
argila o putem face de orice marime, de orice forma dorim, putem face
oricind modificari in caz de necesitate (spre exemplu daca a aparut un
membru nou in familie).

4, Evaluarea cladirilor ,,verzi”

Principalele componente necesare de luat in calcul, la evaluarea
unei cladiri verzi sunt:

o Situl sustenabil;

e Eficienta energetica;

e Eficienta in folosirea materialelor;

e Eficienta in folosirea apei;

o Sanatatea si siguranta ocupantilor;

e Operarea si mentenanta constructiet;

e Gradul de inovare;

¢ Diminuarea emisiilor de gaze cu efect de sera prin folosirea unor
materiale cu amprentd de carbon redusa si prin performantd energetica
foarte buna,

e Productie locald de energie din surse regenerabile (solara,
eoliana, geotermald, etc) si reducerea dependentelor de combustibilii
fosili;

o Stimularea economiei locale prin folosirea de materiale de
constructie locale si prin activitati ce implica folosirea fortei de munca
locale (colectarea selectiva, refolosirea si reciclarea materialelor de
constructie, etc).

Costul pentru modernizarea unei cladiri verzi, acum, este vazut ca
un important factor determinant al valorii si chiar a lichiditatii unei
proprietati. Din analiza pietei, pentru o cladire a carei performantd
energeticd nu respectd standardele pietei, incepe sa se anticipeze faptul ca
se va gasi doar un client, la o chiriere dusa, sau ca poate ramane vacanta.
Acest lucru va duce la o pierdere a profitabilitatii unor astfel de cladiri.
Abordarile utilizate in evaluare vor ramane in continuare aceleasi.

»  Abordarea prin piatd—abordarea prin comparatia vanzarilor;

> Abordarea prin venit;

» Abordarea prin cost.

Cu toate acestea, In aplicarea diferitelor metode de evaluare,
evaluatorul va analiza, acolo unde este cazul, factorii ,,verzi” aferenti
fiecarei proprietati.
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Cladirile verzi ar trebui evaluate prin compararea lor cu cladiri
verzi similare care au fost tranzactionate/ofertate si prin efectuarea
ajustarilor relevante asupra preturilor cladirilor comparabile, pentru
diferente le existente intre caracteristicile acestora si cele ale cladirii
subiect. Comparatia directd poate fi folosita atunci cind se evalueaza
cladirile verzi.

Aceastd metoda devine mai relevantd prin existenta mai multor
comparabile.

Ofera evaluatorului o indicatie asupra cresterii valorii proprietatii
datorate caracteristicilor specifice cladirilor verzi.

O cladire certificate, poate fi mai costisitoare si probabil mai
valoroasa fata de una obisnuita, daca caracteristicile celor doua proprietati
sunt similare.

Venitul net din exploatare ar trebui sa fie estimat ludnd in
considerare cresterea de valoare ca re se poate realiza ca urmare a
incorpordrii sau a instalarii de caracteristici verzi si de design.

Acest lucru ar putea fi realizabil prin cresterea chiriei si prin
reducerea cheltuielilor de functionare (exploatare).

Raportul de evaluare ar trebui sa contina clarificarile gate de
masura in care clidirea sau proiectul obiect al evaludrii incorporeaza
caracteristici specifice cladirilor verzi, cu descrierea facilitatilor
respective si explicare a mecanismului prin care ele conduc la
recunoasterea lor in valoarea de piata.

Caracteristicile care pot defini o cladire ca fiind ,,verde” sunt
factorii valorii:

» Utilizarea eficienta a energiei, a apei si a altor resurse;

» Masuri de reducere a poluarii, de reducere a deseurilor si de
facilitare a reutilizarii si reciclarii,

» Calitate buna a aerului din mediului interior;

» Utilizarea materialelor netoxice, bazatd pe eticd si
sustenabilitate;

» Luarea in considerare a mediului, in proiectare, construire si
exploatare;

» Luarea in considerare a calitatii vietii ocupantilor, in
proiectare, construire si exploatare.

Aspecte cu impact pozitiv in cresterea valorii si chiriei de piata
solicitate:

»  Cerere constanta sau in crestere;
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Costul serviciilor mai scazut;
Mai putine lucrari de amenajare pentru noii locatari;
Sanatatea locatarilor;
Productivitatea celor ce lucreaza in cladiri verzi.
Aspecte cu impact pozitiv in scaderea cheltuielilor proprietarului:
» Cheltuielile de Intretinere si reparatii;
» Cheltuielile cu energia;
» Costul pentru modernizarea ulterioard;
Aspecte ce duc la diminuarea riscului:
Timp de comercializare mai scurt;
Respectarea reglementarilor viitoare privind protejarea mediului;
Atractivitatea;
Imaginea;
Durata de viatd economicd mai lunga.
Avantaje pentru ocupant/utilizator final:
Calitate foarte bund a mediului interior;
Iluminare naturala;
Ventilatie conforma cu normele igienico-sanitare;
Constructii fara emisii de compusi organici volatili la nivelul
incaperilor;
Confort termic;
Sanatate si productivitate — beneficiile In productivitate ale
angajatilor depasesc de 10 ori economiile energetice rezultate in
cazul ocuparii unei cladiri verzi;
7. Costuri mici in exploatare.

Protejarea monumentelor istorice rezidd din necesitatea crearii
conditiilor pentru eficientizarea functiilor politice, organizationale,
culturale, economice si educationale ale statului in domeniul
documentdrii, conservarii, gestiondrii si punerii 1n valoare a
monumentelor istorice, utilizarii lor moderne, astfel ca acestora sa li se
asigure un rol important in dezvoltarea culturii, artei, stiintei si educatiei,
in mentinerea traditiilor si identitatii culturale, contribuind astfel la
promovarea dezvoltarii durabile si democratice a societatii.
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Concluzii:

Atat pe plan national cét si la nivelul tarilor membre ale Uniunii
Europene, se pune tot mai mult accent pe utilizarea cit mai eficienta a
energiei la nivelul cladirilor.
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Includerea cladirilor istorice din orasul Chisindu in categoria
cladirilor verzi, va creaun model de dezvoltare exemplar pentru mai
multe regiuni, asigurandu-se faptul, cd mediul construit nu va
periclita viitorul generatiilor ce vor urma, ci mai degraba, va deveni o
sursa de siguranta, confort, inovatie si oportunitate economica. In urma
reabilitarii cladirilor istorice, este importantd nu doar conservarea, ci si
pastrarea unei identitati arhitecturale care reprezintd o prioritate pentru
cultura si civilizatia oricarei tari.

In Moldova nu existi standarde de constructie pentru cladiri verzi
sau pentru cladiri al caror consum de energie sé fie aproape egal cu zero,
nici pentru cladiri care sa fie certificate conform sistemelor internationale
de certificare pentru clddirile verzi. Investitiile In clddiri eficiente din
punct de vedere energetic si in surse regenerabile de energie, necesita
imbunatatite prin scheme de finantare publice si private si instrumente
financiare care sd stimuleze investitiile (exemplu — subventii, etc.)
Practica in domeniu demonstreaza, ca existenta caracteristicilor tehnice
specific cladirilor verzi, in cazul unui anumit proiect, fard insa a fi
consemnate prin obtinerea unei certificari recunoscute in domeniu,
contribuie 1intr-o anumitd masurd la cresterea valorii de piata a
proprietatii, reflectatd in reducerea consumului de utilitati, dar sporul de
valoare este net inferior fata de cladirile certificate.

In acelasi context, cladirile apreciate la un moment dat, de citre
piatd, pentru caracteristicile de cladiri verzi pe care le incorporeaza pe
langa cele considerate ca fiind standard, pot ajunge in timp sa piarda acest
avantaj competitiv, ca urmare a progresului in domeniu si a modificarii
preferintelor utilizatorilor, aceleasi caracteristici devenind in timp
standardul de pe acea piata.
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